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Novy stavebni zakon, zakon €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist
(,,NSZ“), nabyl navzdory vSem pirekazkam pfi jeho pfijimani 1. ledna 2024 Gcinnosti a postupné
tak nahrazuje dosavadni pravni Upravu obsazenou predevSim v zakoné ¢&. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (,,SZ*).

Dovolili jsme si pro Vas pripravit prehled nejpodstatnéjSich zmén a informaci, které by Vam v
ramci prechodu na novou upravu nemély uniknout. Vzhledem ke komplexnosti Upravy jsme nas
prehled rozdélili do nékolika dilti. V tomto prvnim dilu za¢iname problematikou uc¢innosti NSZ a
prechodného obdobi, digitalizace, nové podoby fizeni o povoleni zaméru a zminkou o nové
kategorii staveb — tzv. vyhrazenych staveb. V dalSich dilech Vas pak seznamime napfiklad s
novou upravou jednotného environmentalniho stanoviska, planovacich smluv a predbézné
informace, novinkami v pfijimani Uzemné planovaci dokumentace a jejich zmén ¢&i nové
zavedenym principem uplné apelace.

Ucinnost a prechodné obdobi

| pfes ucinnost NSZ k 1. lednu 2024 plati pro drtivou vétSinu jeho ustanoveni do 30. ¢ervna 2024 prechodné
obdobi, v némz se bude nadale postupovat dle SZ a jeho provadécich predpist (napf. vyhlasky o technickych
pozadavcich na stavby). Od 1. ledna 2024 se tak NSZ uplatni prakticky pouze pro vyhrazené stavby, tj. dalnice,
drahy, zafizeni pfenosové soustavy, vyrobny OZE &i jiné vybrané dopravni a primyslové stavby.

Vyhrazené stavby a stavby s nimi souvisejici jsou v gesci nové vzniklého specializovaného ufadu — Dopravniho a
energetického stavebniho ufadu (DESU).

NSZ déle podita s celou fadou zvlastnich prechodnych obdobi, napfiklad se zvlastnim prechodnym obdobim
pro otazky projektové dokumentace ¢i aplikaci provadécich predpist. AZ do 30. ¢ervna 2027 by stavebnici
meéli byt opravnéni zahajit provadéni stavby na zakladé podkladl zpracovanych podle SZ a az do 1. Eervence 2027
by se mélo postupovat podle dosavadnich provadécich predpist k SZ (misto nichZ doposud nebyly vydany nové
provadéci predpisy). Tato zvlastni pfechodna obdobi pfitom plati pro vSechny stavby, véetné vySe uvedenych
vyhrazenych staveb.

Bez ohledu na zminéna pfechodna obdobi v zasadé plati, Zze vesSkera fizeni zahajena podle dosavadni pravni
upravy se podle ni (s urcitymi vyjimkami) také dokonci. Vyjimky plati napfiklad pro uzemni Fizeni tykajici se
zamér(, které podle NSZ jiz povoleni zaméru nevyzaduiji.


https://desu.gov.cz/Vyhrazen%C3%A9-stavby.html
https://desu.gov.cz/
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/stavebni-zakon
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon/vyhlasky
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/pravo-a-legislativa/novy-stavebni-zakon/vyhlasky

Kromé vySe uvedeného zavadi NSZ i dal$i specificka pfechodna obdobi, zejména ve vztahu k Gzemné planovaci
dokumentaci a procesu jejiho pfijimani nebo ke stavebnim uzavéram.

Rizeni o povoleni zaméru

Jednim z hlavnich pilifd NSZ méla byt koncepce ,jeden Ufad—jedno razitko—jedno povoleni“. Tu zakonodarce naplnil
tim, ze dosavadni dvé samostatna fizeni (Uzemni a stavebni) NSZ spojuje do jednoho fizeni o povoleni zaméru.
Povolovaci proces stavby se tim vyrazné zjednodusi.

Od této koncepce v§ak zakonodarce upustil ve vztahu k vybranym zavaznym stanoviskiim a vyjadfenim dotéenych
organl. Stavebnik tak bude i nadale nucen pro ucely fizeni o povoleni zaméru sam ziskat néktera z
jednotlivych zavaznych stanovisek, podobné jako doposud.

NSZ stanovi pro stavebni Ufady povinnost rozhodnout o povoleni zaméru ve Ihaté 30 dnd, pfipadné 60 dnu
(v zavislosti na typu stavby). Za nedodrzeni predmétné lhaty nicméné NSZ nepocita s Zzadnou sankci, lhGta pro
vydani rozhodnuti tak zUstava (podobné jako dnes) de facto nevymahatelna. Pfipadnymi pritahy v fizeni Ize tedy
argumentovat vesmeés jen v navazujicim spravnim soudnictvi.

Pfinosem je ovSem fikce souhlasu u zavaznych stanovisek (s vyjimkou EIA a jednotného environmentéalniho
stanoviska) a ostatnich vyjadreni, ktera znamena, Ze pokud dotéené organy zavazné stanovisko &i vyjadieni ve
Ihaté 30 (respektive 60) dnli nevydaji, ma se za to, Ze se zamérem bezpodminecné souhlasi.

Digitalizace

Digitalizace stavebnictvi spociva ve spusténi a zavedeni novych informaénich systému vefejné spravy. Pljde
zejména o (i) portal stavebnika, (ii) evidenci elektronickych dokumentaci nebo (iii) evidenci stavebnich postup(.

Portal stavebnika bude stézejni platformou zajiSt'ujici komunikaci stavebnika se spravnimi organy, jakoz i
komunikaci pfislusnych spravnich organti mezi sebou. Jeho prostfednictvim bude stavebnik zejména opravnén
podavat jednotlivé zadosti, napf. zadost o povoleni zameéru.

Evidence elektronickych dokumentaci bude elektronickym ulozistém dokumentace relevantni pro stavebni
fizeni, zejména dokumentace pro povoleni zaméru, projektové dokumentace €i vysledki zemémeéfickych innosti.

Evidence stavebnich postupd bude slouzit stavebnim ufadim a dalSim dotéenym spravnim organtm k ukladani
podani, rozhodnuti nebo dalSich pisemnosti. Tato evidence by méla fungovat jako ulozisté udaju a dokumentl a
méla by mimo jiné stavebnikovi usnadnit sledovani Iht a celkovou orientaci v Fizenich.

Vefejnost uvedenych systému bude omezena. AZ na vyjimky budou mit do systému pfistup pouze osoby s pravem
nahlizet do spravniho spisu, tj. zejména stavebnik, jeho zastupce &i osoby, které prokazi pravni zajem nebo jiny
vazny dlvod (napf. potfebu vyuzit informace ze spisu k ochrané svych prav v souvisejicim Fizeni).

Rozumime, Ze je zdmérem uvedené systémy postupné spoustét béhem prechodného obdobi tak, aby byly k
1. Cervenci 2024 piné funkni.

Pokud budete mit jakékoliv dotazy tykajici se nového stavebniho zakona, nevahejte se na nas obratit.


https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/digitalizace-stavebniho-rizeni-v-cr/aktuality/portal-stavebnika
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/digitalizace-stavebniho-rizeni-v-cr/informacni-systemy/informacni-system-stavebnich-rizeni
https://mmr.gov.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/digitalizace-stavebniho-rizeni-v-cr/aktuality/shrnuti-aktualniho-stavu-digitalizace-stavebniho-r
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Dentons je nejvétsi globalni pravni firma svéta, ktera prostrednictvim 21 000 Spickovych odbornikll plsobicich ve
vice nez 200 lokalitach ve vice nez 80 zemich klientim pomaha rozvijet, chranit, provozovat a financovat jejich
podnikani. Polycentricky pfistup, orientace na hodnoty a smysluplné cile, aktivni uplatiiovani principl inkluze,
diverzity, rovnosti a ESG nam umoznuji ménit status quo v oboru s cilem prosazovat zajmy klientu.
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